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Olkads hazirda hayata kegirilon iri infrastruktur layihalori ve
hamginin neft ve qazin naqli maqsadi ilo dovlat asasen miilkiyyetda
olan torpaq saholarini (egar bu torpagqlar iizerinds tikillilor ve diger
amlak varsa, hamg¢inin hamin amlak) 6zgeninkilesdirir. Odur ki,
toqdim olunan bu malumat kitabcasinda esasen dasinmaz amlak
novil olan torpagm dovlst ehtiyaclari iiglin 6zgeninkilagdirilmasi
qaydalari, miilkiyystgilorin hiiquqglar;, bu hiiquglarin pozulmas:
zamani hoyata kecirilmali olan prosessual harokatlor barade qisa
agiglamalar verilir.
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MULKIYYOT HUQUQLARININ TOMINATI

Konstitusiya

1995-ci ilde  gebul  olunmus Azsrbaycan Respublikasi
Konstitusiyasinin  13-cii maddasi miilkiyyatin toxunulmazlig
prinsipini elan etmisdir. Homin maddays gore Azarbaycanda
miilkiyyst — dovlet miilkiyyeti, xiisusi miilkiyyst ve baladiyys
miilkiyystinden ibarstdir. Konstitusiyanmin 29-cu maddssine gors
«Har kasin miilkiyyat hiiququ vardir». Konstitusiyada miilkiyyetin heg
bir noviine iistiinliik verilmir. Istor dovlat, ister baladiyys, istorss da
xtisusi miilkiyyat ve bu miilkiyyats olan hiiquglar ganunla barabar
sokilde miidafis olunur. 29-cu maddanin 3-cii hissesine gora «Hor
kosin miilkiyyatinds  dasinar va dasinmaz amlak ola bilar. Miilkiyyat
hiiququ miilkiyyatcinin tokbasina va ya basqalar: ila birlikdo amlaka sahib
olmaq, omlakdan istifads etmok va onun barssinds sarancam vermak
hiiquglarindan ibaratdir». Konstitusiyaya gore «Heg kas mahkomonin
gorart olmadan miilkiyyatdon mohrum edila bilmaz.  Omlakin tam
miisadirasina yol verilmir. Dovlat ehtiyaclar1 va ya ictimai ehtiyaclar
iiciin miilkiyyatin 6zgoninkilasdirilmasine  yalmiz qabagcadan  onun
dayarini adalatli 6domoak sarti ila yol verila bilar».

Beynalxalq Normalar

Azarbaycan Respublikasinin torafdar ¢ixdigi Insan Hiiquglar
va Osas Azadliglarin Miidafissine dair Avropa Konvensiyasina
alave olunan 1 sayli Protokolun 1-ci maddasine gore «Har bir fiziki va
hiiquqi saxs 6z miilkiyyatindon maneasiz istifada hiiququna malikdir. Heg
kas camiyyatin maraqlar: namina, qanunla va beynalxalq hiiququn iimumi
prinsiplari ilo nazarda tutulmus sartlor istisna olmagla, 6z miilkiyyatindan
moahrum edila bilmaz».

Qanunvericilik

Azarbaycan Respublikas1  Miilki  Macellesinds, Torpaq
Macallasinds, Torpaglarin dovlat ehtiyaclari iigiin alinmasit haqqinda
Qanunda va s. normativ hiiquqi aktlarda miilkiyyet hiiququnun, o
ciimladen dasmmaz amlakin miidafiesi, miilkiyyst {izerinds
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hiiquglarin hayata kegirilmasi, miilkiyyatin dovlst ehtiyaclar {igiin
0zgoninkilasdirilmasinin hiiquqi tenzimlenmasi aks olunmusdur.

Belolikls, har kes ona moaxsus olan miilkiyyst, o ciimladen
dasinmaz omlak olan torpaq sahsleri, yasayis va geyri yasayis
sahalori  tizorinde haqglarini sarbast suratde hoyata kegirmak
hiiququna malikdir.

HANSI HALLARDA SiZIN MULKiYYOTINIZ
OZGONINKILOSDIRILO BiLOR
Konstitusiya miisyyen edir ki, dovlstin ehtiyaci yarandiqda
miilkiyyet onun doyeri qabaqcadan oadalatli sakilde Odenilmakls
Ozgoninkilasdirila, yani dovlst maraglari tigiin alina bilar.

Dovlat ehtiyaclar1 nadir?

Dovlat ehtiyact qanunvericilikde abstrakt anlayis kimi
verilmoayib. Bu ehtiyaclarin adlar1 konkret olaraq gosterilib. Har kes
bilmslidir ki, qanunlarda nazsrds tutulmayan digar hallar dovlet
ehtiyac adlandirila bilmaz. Ogar kim ise Sizin torpaq sahenizi va ya
yasayls va ya qeyri yasayls sahanizi dovlet ehtiyac {iclin almaq
istoyirss, onda Siz bunun haqgigaton dovlets lazim olmasini
daqiqlesdirin. Torpaqlarin dovlat ehtiyaclari iigiin alinmasi haqqinda
Qanunda torpagin alinmasina asas veran dévlat ehtiyaclarinin adlar:
gostarilmisdir.

Dovlat ehtiyaclarina asagidakilar daxildir:

e Dovlet shemiyyatli yollarin ve diger kommunikasiya
xotlorinin (magistral neft ve qaz boru kemarlarinin,
kanalizasiya, yiiksak gorginlikli elektrik  xatlorinin,
hidrotexniki qurgularin) ¢akilmasi ve qurasdirilmasi;

e Sorhadboyu  zolagda  dovlet  serhadinin  etibarh
mithafizesinin temin edilmasi;

e Miidafis va tohliikasizlik shamiyyatli obyektlarin tikilmasi;

e Dovlet oshamiyystli dag-maden senayesi obyektlarinin
tikilmasi.

Torpaqlar doévlst ehtiyaclar: {iciin yalniz bu Qanunda neazards

tutulmus hallarda alina bilar.




Miilki Macallanini 207.1. maddasine ssasen “Torpaq sahasinda
olan binalara, qurgulara ve ya diger dasinmaz smlaka miilkiyyat
hiiququna xitam verilmaden homin sahanin ddvlat ehtiyaclar tigiin
alinmasinin miimkiin olmadig: hallarda dovlst bu amlak: satinalma
yolu ils ala bilar”.

Bu ehtiyaclar iiciin dovlst dasinmaz smlakin avezini adalatli
sokilds 6demakla 6zgeninkilasdirs bilar.

Qeyd: Dovlet shamiyyetli yollar ve kommunikasiya xatlari
dedikds respublika shamiyystli magistral yollar ve magistral
kemaorlar vo s. qurgular nazards tutulur. Hor hansi yerli shomiyyet
dasiyan yollar ve kommunikasiya vasitelorinin tikilmesi doévlet
ehtiyaclarina daxil deyildir.

Miilkiyyst hiiququnun mahdudlasdirilmasi hallar1 na vaxt
miimkiindiir?

Miimkiindiir ki, torpaqlar 0zgeninkilasdirilmasin, amma bu
torpaqlardan istifads hiiququ mahdudlasdirilsin. Bels hal olduqda,
ehtiyaclar tiglin istifads olunan torpaq sahsleri miilkiyystcide qalir,
lakin o, bu miilkiyystden istifade edsrken ona  miiayyan
moahdudiyyetlor qoyulur. Masalen, ager hemin torpaq sahasinden
yeralt1 kemarlar kegirss, onda miilkiyyat¢i hamin kamarin istiinda
yasayls va ya geyri yasayis binasi tike bilmaz, kokii derina gedan
bitkiler ska bilmaz va s. Bels olan halda, hemin torpaglar yiiklii
edilir ve buna goére miilkiyyetciys kompensasiya verilir.

Eyni zamanda mahdudlasdirma yalniz dovlet ehtiyaclar: {i¢iin
deyil, hamginin digarlarin xeyrina da hayata kegirils bilar.

Miilki Macallanin 169.2. maddasinda gostarilir ki,

“Har bir dasmmaz amlak miilkiyystcisi, ager quyularmn
qazilmasi, drenaj, qaz ve basqa borularin, habels yeriistii va yeralti
elektrik xatlarinin ¢okilmasi onun torpaq sahasinden istifads
edilmadan gotiyyan miimkiin deyildirss ve ya hadsiz yiiksak
masraflor hesabina miimkiindiirss, bununla slagadar dayan zararin
avezinin qabaqcadan tam Odenilmasi garti ile hemin tadbirlarin
hayata kegirilmasine icaze vermslidir”.

6



Miilki Macsllayas gors “Yiiklii torpaq sahasinin miilkiyystgisi 6z
monafelarinin adalatle nazare alinmasi hiiququna malikdir. Yeriistii
xatlarin ¢okildiyi hallarda, ager fovqaladas hallar asas verirss, o, talob
eds biler ki, hamin xattin kegdiyi aglabatan hacmda torpaq sahasi
tam avazi 6donilmakls ondan ayrilsin”.

Qeyd edilmslidir ki, Baki-Tibilisi-Ceyhan, Cenubi Qafqaz Boru
Komori, bu asas ixrac kemorlarindon ovvsl istismar olunan Baki-
Subsa ve Baki-Novorossiysk neft komorlorinin altina ve tesir
zonasina diisen torpaqglar miilkiyyatcilordon alinmamisdir. Bu
kemearlarin kegdiyi torpaglardan miilkiyystcilars mahdud istifads
imkani verilmisdir.

Odalatli kompensasiya no demakdir?

Dovlst ehtiyaclart iiglin torpaqlarin geri alinmasi zamarn
miilkiyystgilars adalstli kompensasiya verilmslidir.

Miilki Macoallonin 247.2. maddaesine goroe “Satinalma qiymoti
miiayyenlagdirilorken hemin giymsats torpaq sahasinin ve orada olan
dasinmaz amlakin bazar dayari, habels torpaq sahasinin alinmasi
naticasinde miilkiyyat¢iys dayen biitlin zarar, o climladen, alden
¢cxmus fayda da daxil olmagla, onun {giincii soxsler qarsisinda
dagidigr ohdaliklars vaxtindan svvel xitam verilmasi ilo slagadar
diisdiiyii zarar daxil edilir”.

Bu o demoakdir ki, torpaqlar dovlet ehtiyaci {i¢lin alinarken,
miilkiyystciys yalmz torpagm bazar giymstine uygun olan giymati
deyil, hamginin miilkiyyst¢inin hemin torpaqdan istifade edsrak
alds edacayi gozlenilon galiri da (elden ¢ixmus fayda) ddenilmalidir.
Masalan, agar torpaglar alinarken hamin torpaqda taxil akilmisdirss,
onda alan teraf miilkiyyst¢inin homin torpaqlarda oakilon danli
bitkiden slds etmsali oldugu gslir de ona Odanilir. Miilkiyystciys
hamginin torpagin alinmasi ile bagh daye bilon ve ya doays bilacok
zararin de avazi 6denilmalidir.

Zarorin avazinin 6denilmesine dair miibahisaleri mahkema hall
edir.




Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iigiin alinmasi haqqinda
Qanunun 56-c1 maddasinda kompensasiyanin
giymatlondirilmasinds nazare alinmali olan amillari gosterir. Bunlar:

iddiagilara  6denilocok  kompensasiya ele  prinsips
asaslanmalidir ki, torpaqlarmi terk etmslasrinin ve bagqa
yera kogiiriilmalarinin tsleb olunmas: ile bagh ve onun
naticesinda zerer ve narahatliq ¢oken biitiin saxslorin
oamlaklari, dolamisiq tiglin vasitelori, golirlari, yasayis
standartlari, onlarin maruz qaldiglar1 zarer ve narahathgin
bas verdiyinden sonra aglabatan miiddatds, kogtiriilonadok
malik oldugqlar1 seraitden alverissiz soraits diismemsalori
baximindan barpa edilsin;

Odenilacek kompensasiya qiymsatlondirilorken md&vcud
inflyasiya;

torpagin bu Qanunun 58-ci maddssine ssasen miiayysn
edilmis bazar qiymati;

almmanin tesirine maruz qalan sexsden torpagin miiayyan
hissasinin alindigr hallarda alinan torpagin hamin saxsin
saxlanilan (alinmayan) torpagindan ayrilmasi naticesinds
soxso doye bilacok zarar;

alinmanin tesirine maruz qalan soxsden torpaga sahibliyin
alds edilmasi naticasinds hamin soxsin digar dasinar ve ya
dasinmaz smlakina, yaxud haqiqi gslirine dsyan ve ya daye
bilacok zorar;

alinma naticesinds sexs yasayis, hayata kecirdiyi sahibkarhq
foaliyyetininin ve ya is yerini dayismays macbur
edilmisdirss, belo yerdayismadan irali gelen biitiin xarclar
va itkilar.




OZGONINKILOSDIRILMONIN QAYDALARI

Qanunvericilik zarurst yarandiqda hokumsats dovlst ehtiyaclar
liclin torpaqlar1 satin almaq hiiququ verir. “Torpaqlarin doévlat
ehtiyaclan1 iiciin alinmasi haqqinda” Qanunun 4-cii maddasine
dsasen torpagin alinmasima asas veran dovlst ehtiyaci yarandiqda
“...dovlat ehtiyaclan {igiin telsb olunan har hansi torpaq ve ya payh
miilkiyystds olan torpaqda miivafiq pay (paylar) miilkiyyetci
(miilkiyyatcilar) ilo razilasma asasinda, bels raziliq slde edilmadikda
isa, mahkemanin ganuni qiivvays minmis qgorar1 asasinda macburi
gqaydada dovlat terafinden kompensasiya ddanilmekls bu Qanuna
uygun olaraq alina bilar”.

Qanunun talsbina gors “Dovlet, alinmanin tesirine meruz qalan
soxslarla raziliq alde etmakds ve hamin torpaq iglin bazar qiymatini
va ya barpa giymsatini 6demakda biitiin saylerinden istifads etmak
ohdaliyini dasiyir vo bu ohdaliyi yerina yetironadok bu Qanunda
alinma ile baglh miisyysn edilmis miivafiq salahiyystlorden istifads
eda bilmaz”.

Hans:1 torpaqlar alina bilar?

Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iigiin alinmasi haqqinda

Qanunun 5-ci maddasine osasen asagidaki torpaqlar dovlet
ehtiyaclari tig¢lin alina bilar.
Istifadeds, icarads olmasindan va torpaq sahasinden istifadaye dair
miioyyon edilmis yiikliliiklorden (mshdudiyyatlorden) asili
olmayaraq asagidaki torpaqlar bu Qanuna uygun olaraq dovlet
ehtiyaclari ii¢iin alina bilar:

e xiisusi miilkiyyeatds olan torpaglar;

e boaladiyye miilkiyyetinda olan torpaglar;

e Dovlat miilkiyystinds olan torpaglar tizerinda istifads va

icare hiiquqlar1 dovlst ehtiyaclar tigiin geri alinir.




Alinmanin tasirine maruz qalan saxs

“Torpaqlarin dovlst ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Qanun torpaqlarin alinmasmin tesirine moaruz qalan sexslarin
dairasini miiayyanlasdirir. Qanuna gorae:

Torpagin ve ya onun miisyyen hissesinin alinmasi
naticesinds 6z torpagindan kdogiiriilan ve hamin torpaqda
yasamaq va ondan istifads hiiququnu itiren,

torpagmin va diger amlakinin miqgdarinin, deyerinin ve ya
faydaliliginin azalmasina maruz qgalan,

sahibkarliq faaliyyetini tam ve ya gqisman davam etdirmak
igtidarinda olmayan,

ig yerini itiran,

umumi istifads imkanlarim alds etmakdon mahrum olan,
amlakinin, yaxud da yasamagq iigiin vasitalarinin har hansi
digor itkisi vo azalmasina maruz qalan sexs almmmanin
tosirine maruz qalan saxs hesab edilir.

Qanunun tslebina gore bels saxs gqanunla miiayyan edilmis

qaydada ve yuxarida verilon abzasda neazerds tutulan itki ve

mohrumiyyatlor nazers alinmaqla kompensasiya almaq hiiququna
malikdir.

Torpaga miilkiyyat hiiququna dair dovlst reyestrindan ¢ixarist

(kupga) va ya pay torpaga dair Dovlst Akti olan gexslardsn alave

asagida gosterilon gaxsler ds alinmanmn tesirine maruz qalanlar

kateqoriyasina aiddir:

torpaqla baglhh dovlet geydiyyatina alinmis miilkiyyat,
istifadsa ve ya icara hiiquglar1 olan, habels gqanunvericilikls
dovlest gqeydiyyat1 telsb olunmayan ganunauygun istifads ve
ya icars hiiquqlar1 olan soxslar;

siyahiya alma dovriinds yazili senadlerle tesdiq edilon
torpaqla bagh ganuni, lakin dovlst gqeydiyyatmna alinmamis
miilkiyyat, istifads ve ya icars hiiquqlar1 olan saxslar.
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Yadda saxlayin ki, “Torpaqlarin doévlat ehtiyaclann ({iciin
alinmasi haqqinda” Qanun qiivveys minanadak torpaq iizerinde
miilkiyyat, icara v ya istifads hiiquglariin amals galmasi {i¢iin asas
olan dovlat orgqaninin va baladiyyenin aktlarinin ve miigavilenin
ganunvericiliyin telablerina riayet etmemakls qobul edilmasi va ya
baglanmas1 sexsin torpaqla bagh hiiquqlarinin qanunsuz hesab
edilmaosi {i¢lin asas ola bilmaz.

Yuxarida gosterilan alinmanin tasirlorine maruz qalan saxslar
itirdiklari torpaqla bagli kompensasiya ve diger yardimlarla tomin
edilirlar.

Alinmanin tasirine maruz qalanlar hamginin asagidakilardir:

¢ ikinci alden icaraye veran gismindas icaragi, liglincii saxslore
istifadaya veren gisminda istifadaci ve ya istifadaqi ils sifahi
va ya yazili haqiqi siibutla tesdiq edilon razilasma asasinda
torpag1 qisa miiddatli istifads edan soxslar;

e torpaga hiiququnun yaranmasina sebsb olan, qanun
torofinden tanmman uzun miiddestli istifade osasinda
torpaqda yasayan sexslar;

e yasadiglar1 torpaqla baglh qanuni hiiquglar1 olmayan
goxsloar.

Bu kateqoriyaya aid olan sexslor dasinmaz amlak istisna
olmaqla, yalniz onlarin koégiiriilmasi ils bagli yardimla ve
kociiriilma zamanmi hamin soxslarin dasinar amlakina vurulmus
zararin 6donilmasine yonalmis yardimlarla tomin edilirlar.

Yuxarida gostorilon ve alinmanin tesirine maruz qalan har
hansi gaxsin ails {izvleri gisminde torpaqda yasayan sexsler ds
alinmanin tesirine maruz qalan soxslor hesab edilirlor.

Torpaqlar: dovlat ehtiyaclar ii¢iin alan orqan

“Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Azarbaycan Respublikas1 Qanununun tatbiqi il alaqadar slave
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tadbirlar barads Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin Formanina
asasan dovlet ehtiyaclar1 ii¢lin torpaglarin alinmasi prosesindes
istirak edan dovlat orqanlar: asagidakilardir:

e Nazirlor Kabineti;

e Torpagin yerlasdiyi arazinin icra hakimiyyaeti orqani;

e Maliyys Nazirliyi;

e  Omlak Masalaleri tizro Dovlet Komitosi,

e Azarbaycan Respublikasinin Dovlet Torpaq ve Xaritogekma
Komitasi,

e Dovlet miilkiyystinde olan torpaqlara miinasibstds
Azarbaycan Respublikasiin Ekologiya ve Tebii Sarvatler
Nazirliyi;

e Torpagin geyri-qanuni tutulmas: hallar1 kimi, alinmasi taklif
olunan torpagdan har hansi ganuni hiiquq olmadan
yagsamagq iigiin ve ya digar maqsadlarls faktiki daimi istifads
edan soxslorin sayinn ilkin hesablanmasina dair masalalar
tizro Azarbaycan Respublikasinin Qagqinlarin ve Macburi
Kockiinlarin Islori tizre Dovlet Komitasi vo yerli (rayon,
sohar vo gohar rayonu) icra hakimiyyati orqanlart va
baladiyyalar;

Biitlin halda saxslorin ve baladiyyalerin miilkiyystinds olan
torpaqglarin dovlat ehtiyaclar: ii¢lin alinmasina dair gorar1 Nazirlor
Kabineti verir.

Torpaqlarin alinmasi prosesina hansi dévlat orqani nazarat
edir?

“Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Qanunda dovlst ehtiyaclan iigiin torpaglarin alinmas: {izerinde
nozarati hoyata kegiron orqan nazerds tutulur. Azasrbaycan
Respublikasinin Prezidentinin “Torpaqlarin dovlst ehtiyaclar iiciin
alinmas1 haqqinda” Azarbaycan Respublikasi Qanununun tatbiqi
ilo alagadar slave tadbirlor barads formani ilo bu orqanin
funksiyalarim1 Maliyys Nazirliyi hoyata kegirir.
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Qanuna asasen “Almmanin  heyata kegirilmasi zamam
ganunvericiliyin teloblarina riayst olunmasina nazarat ve sikayatlara
baxilmast miivafiq icra hakimiyyaeti orqan: (bundan sonra — nazarat
orqani) tarafinden hayata kegirilir”

Nazarat orqaninin hayata kecirdiyi funksiyalar asagidakilardir:

tolob olundugu hallarda torpagin alinmas: prosesi ilo bagh
tokliflara dair ray hazirlamag;

alan orqanin hayata kegirdiyi alinma prosedurlarina nazarst
etmoak;

giymsetlondirmenin diizgiin aparilmasini miisyysn etmok
magsadils torpagin alinmasi prosedurlarini davamli sakilda
yoxlamaq ve  semarsliliyi artirmaq istigamsatinds
dayisikliklar taklif etmak;

alinma haqqinda takliflor ve proseslorlo bagli ictimai
iclaslara nazarat etmok ve hamin iclaslarda edilen etirazlara
va toqdimatlara dair hesabatlar hazirlamag;

almmanin tasirine maruz qalan saxsden torpaga sahibliyin
alinmast  baglayana gadar bu Qanuna  ssasen
kompensasiyanin 6danilmasinin va ya kogiiriilmanin hayata
kecirilmasinin temin edildiyine emin olmag;

alinmanin tasirine maruz qalan soxs torafinden saxsan ve ya
ganunvericilikls vekalat verdiyi sexs vasitesilo alinma
prosesinin istonilen masslssi ile bagh verilmis har hansi
sikayats baxmaq ve arasdirmaq, habels hamin sikayatls
bagl alan orqana tovsiyalarls birge ray taqdim etmak;
alinma ils bagli hesabatlar hazirlamagq.

Qanuna gore

Nazarat orqan: zaruri hallarda torpaqlarin alinmasi ile bagh
ortaya ¢ixan mosalalorin arasdirilmasi magsadile miivafiq
saha lizra ekspert va ya miitoxassis xidmatlarinden istifads
eda bilar.
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e Noazaret orqani alinma prosedurlar ils slagadar hazirladig1
toklif ve hesabatlari Nazirlar Kabinetins taqdim edir.

Qanuna gore “Noazarat orqani 6z miilahizasine gore alinmanin
bu Qanunla miisyyen edilmis talablora riayst edilmemokls hayata
kegirildiyini hesab etdiyi hallarda, alinma prosesinin istenilan
moarhealasinds alan orqan tersfindsn torpaq {lizerinds hiiquglarin
alinmasi, alinmanin tesirine moaruz qalan sexslorin kogiiriilmasi,
torpaqda movcud tikililarin sokiilmasi, tikinti iglorinin aparilmasi da
daxil olmaqla, her hansi islorin ve harakatlorin darhal
dayandirilmas: haqqinda sonuncuya icrast macburi olan gosterigler
vers biler. Bu gosterigin yerins yetirilmasinin temin edilmamasi
naticesinde maraqli sexse deymis ziyan alan orqan tersfinden
odenilir”.

Torpaqlarin alinma prosedurlar1 ve alinma qiymsatlarinin
miidyyan edilmasi

Torpaglarin dovlst ehtiyaclar1 iiglin alinmasi qayda va
prosedurlar1 “Torpaqlarin doévlet ehtiyaclar1 {igiin alinmas:
haqqinda” Qanunla ve Azarbaycan Respublikasi Nazirler
Kabinetinin 2009-cu il 4 aprel tarixli 54 nomroli qorar: ilo tesdiq
edilmis “Ddvlat ehtiyaclar1 iigiin alinan dasinmaz amlakin
satinalma qiymatinin hesablanmas1” Qaydasinda aks olunmusdur.

“Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Qanunun 54-cii maddasi alinmanin tasirine maruz qalan gaxslars
6denilen kompensasiyalara dairdir:

Maddays gors “Alinmanin tesirine maruz qalan biitiin soxslara
torpaqglarinin alinmasi svezinds, yaxud torpaga dair digar hiiquqlar
ilo bagh bu Qanuna uygun olaraq odalotli kompensasiya
odenilmalidir”.

Kompensasiya alinmanin tesirina maruz qalan saxslora torpagin
almmasin zaruri edan layihanin hesabina 6danilir.

Qeyd: Kompensasiyalarin hoayata kegirilon layihalorin hesabina
Odenildiyi ticlin layiheni hayata keciron sirketloro miixtelif yollarla
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kompensasiyalarin miqdarinin minimuma endirmays cehd edirlar.
Tesadiif olunan tipik pozuntular da kompensasiyalarin torpaqlarin
bazar giymatlarine nisbaton dafslorle asag1 olmasi ilo baghdir. Odur
ki, alinmanin tesirine moeruz qalan soxslor kompensasiyalarin
miqdar1 ilo razi olmadiqda miivafiq dovlst orqanlarina ve
moahkamays iddia vermalidirlar.

Kompensasiyanin mablagi ilo bagli torpagin qiymstlandiril-
masi iisulu

Qanunun 55-ci maddesine  esasen alinan torpaq tigiin

kompensasiyanin mablagi asagidaki tisullarla hesablanir:

e torpagin bazar qiymotinin miiayyen edilmasi;

e torpagmn qiymetinin bazar qiymeti osasinda oadalatli
miisyyesn edilmasi {i¢iin alinan torpagin yerlagdiyi srazide
torpaq bazar1 olmadiqda ve ya movcud torpaq bazar: real
bazar giymetinin miieyyan edilmasi diglin kifayat
etmadikds, yaxud alinan torpagin ovezina diger torpaq
verildikde bu Qanunun 59-cu maddssina uygun olaraq
barpa giymatinin miisyyen edilmasi.

Qanunda bazar qiymati dedikds asagidakilar nazardoe tutulur:

Qanunun moagsadlori {i¢lin torpagin bazar qiymoati homin
torpagin siyahiya alinma tarixins oldugu veziyystds agiq bazarda
satmaq istayinds olan satic1 terafindsn almaq isteyinds olan aliciya
satilacag taqdirds ehtimal olunan qiymati demakdir.

Torpagin bazar qiymoti torpagin siyahiya alinma tarixinden
ovvalki li¢ ay orzinde almman torpaga uygun torpagin notariat
qaydada tesdiq edilmis alqi-satq1 miiqavilslerinds gosterilmis 3 an
yiiksak giymotin orta gostaricisi esasinda miiayyen edilir.

Torpagin giymetinin onun bazar giymsati asasinda mdiiayyan
edilmasi tiglin alinan torpagi 100 metradak shate eden arazi iizrs,
hamin arazide torpaqla bagli bazar movcud olmadigda alman
torpag1 250 metradak shats eden srazi iizrs, hemin srazids torpaqla
bagh bazar moévcud olmadiqda alinan torpagi 500 metradok shats
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edon orazi iizro movcud olan, alinacaq torpaga uygun torpagin
bazar qiymoti asas gotiiriiliir.

Torpagin giymetinin onun bazar giymseti asasinda miiayyen
edilmasi tigiin alinan torpagi 500 metradak ohato eden arazids
torpaqla bagli bazar movcud olmadigda hemin torpagin bazar
qiymesti yerlosdiyi inzibati arazi vahidins uygun olaraq rayon, sohor
va sohar rayonlarinda movcud olan, alinacaq torpaga uygun
torpagin bazar qiymati asas gotiiriiliir.

Torpagin qiymestinin bazar qiymsti asasinda adalstli miisyyen
edilmasi ii¢lin alman torpagin yerlasdiyi erazide torpaq bazar
olmadigda ve ya movcud torpaq bazari real bazar giymsatinin
miiayyan edilmasi iiclin kifayet etmadikds, yaxud alinan torpagin
avezina diger torpaq verildikds bu Qanunun 59-cu maddssine
uygun olaraq barpa giymsatinin miisyyen edilmasi.

Yuxarida gostorilon giymstlondirms tisullarindan her ikisi
totbiq edile bilocayi hallarda Odenilacek kompensasiyanin
moblaginin miisyyenlasdirilmasi {igiin torpagmn daha yiiksek
giymsatini veran iisul tatbiq edilir.

Kompensasiyanin qiymsatlandirilmasinds nazara alinmali
olan amillar

“Torpaqlarin doévlat ehtiyaclar1 iigiin alinmasi haqqinda”

Qanun ssasan almacaq har hansi torpaqgla baglhh kompensasiyanin
moablagi miiayyen edilorken asagidaki amillar nazers alinir:

e iddiagilara Odenilocek  kompensasiya els  prinsipa
asaslanmalidir ki, torpaqglarimi terk etmslarinin ve basqa
yera kogiiriilmalorinin talsb olunmas: ile bagli ve onun
naticesinde zerer ve narahatliq ¢oken biitiin soxslarin
oamlaklar;, dolamisiq {iglin vasitelori, golirlori, yasayis
standartlar1 onlarin maruz qaldiglari zerer ve narahatligin
bas verdiyindan sonra aglabatan miiddatds, kogiiriilonadak
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malik oldugqlar1 seraitden slverissiz soraits diismemsalari
baximindan barpa edilsin;

e Odenilocoek kompensasiya qiymsatlandirilorken movcud
inflyasiya;

e torpagin bu Qanuna ssason miioyyan edilmis bazar qiymati;

e alinmanmn tssirine maruz qalan gaxsden torpagin miisyyesn
hissesinin alindig1 hallarda aliman torpagin hemin soxsin
saxlanilan (alinmayan) torpagindan ayrilmasi naticasinda
soxsa daya bilacak zarar;

e alinmanmn tasirine maruz qalan gexsden torpaga sahibliyin
alds edilmasi naticasinde homin soxsin digar dasinar ve ya
dasinmaz amlakina, yaxud haqiqi gelirine deyan ve ya doays
bilocok zarar;

e alinma naticasinda soxs yasayis, hoyata kegirdiyi sahibkarliq
fealiyystininin v ya is yerini deyismays macbur edilmisdirss,
belo yerdayismadan irali gelen biitiin xarclar ve itkiler.

Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Qanunun 59-cu maddasi Barpa qiymatilari ilo baglidir. Miixtalif
tayinatl torpaq sahalarinin alinmas: ils slagadar miilkiyyatginin yeni
torpaq sahasinin avvelki torpagin saviyyesine catdirilmasi,
infrastrukturun berpasi, ager torpaq {iizerinde dasinmaz omlak
varsa, onun barpasi tiglin talsb olunan materiallarin bazar qiymati vo
s. nazarda tutulur.

Torpaq sahssinin yalmiz miisyyen hissssinin = alinmasi
naticesinds torpaq boliiniirss, saxlanilan (alinmayan) torpaqgdan
yollarin, drenaj borularinin, divarlarin, hasarlarin, korpiilerin, yeralt:
kecidlarin, qurgularin va digar obyektlarin tikintisi ilo bagl qanuni
asaslarla istifads edildikds miivafiq kompensasiya 6denilir.

Yanasi torpaqlara doymis zararla bagli kompensasiya
Bu Qanuna asasen alinan torpagin hor hansi hissesini togkil

etmayen va alinan torpaqda tikintinin ingas: ve allmmaya sebsb olmus
digor islorin aparilmasi naticesinds ve (va ya) hamin tikintinin tayinati
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ils slagedar alnan torpaqla yanasi olan torpaqda qanunvericilikls
nazards tutulmus mahdudiyyastlarin miisyyanlasdirilmasi naticasinds
zarar daymis yanas! torpaq iizerinde miivafiq hiiququ olan alinmanin
tosirine maruz qalan soxs hamin zarerli tasirlo baghh kompensasiya
almaq hiiququna malikdir.

Qanunda hemginin narahathga, imumi istifadeds olan torpaqlarin
hiidudlarinin itmasine gore do kompensasiyalar nazardoe tutulur.

Odanilan kompensasiyanin mahiyyati vo novii

“Torpaqlarin dovlst ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Qanunu Odsnilan kompensasiyalarin mahiyystini ve noviinii
asagidaki sokilde miiayyenlosdirir:

Kompensasiya asagidaki formalarda ddanils bilar:

e itirilmig torpaqla miiqayise edilocek keyfiyyste, Olgiiys,

istehsal potensialina malik olan torpaq sahasi;

e itirilmis yasayis sahesi va ya tikili ilo miiqayisa edilacak
keyfiyyats, Ol¢iiye vo istifade imkanina malik olan yasayis
sahosi vo ya tikili;

e kond teserriifati torpaqlari itirildikds, itirilmis torpaqla
miiqayise edilacok keyfiyyoto, Ol¢iiyo, istehsal potensialina
malik olan torpaq sahesinden alave kend tasarriifat:
torpaginda istifads etmak {iciin bitkilar ve toxumlar;

e itirilmis torpaqda slds edilen gida mshsullarinin ve ya
avvaller bele gida msahsullarim slds etmak {igiin istifads
olunmus itirilmis gslirin avezine miisyysn miiddat arzinds
gida moahsullari ilo miitemadi tachizat;

e yerdayisma naticasinda itirilmis is imkanlarinin avez edilmasi
magsadi ile is olde etmak iiglin alinmamnn tesirine maruz
qalan goxslars yeni verdisleri asilamaqla ve ya torpagin
alinmas: layihasi naticasinda agilan is imkanlarindan istifade
etmoakla alaqadar telimin temin edilmasi;

e alinmanin tesirine maruz qalan soxslarls alan orqan arasinda
milsyyen edilen ve ya razilasdirilan diger kompensasiya
formalari.
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Allnmanin tesirine mearuz qalan sgexs ona Odenilmsali
kompensasiyanin bir vo ya daha ¢ox noviinii sego bilar.

Alan orqan kompensasiyalarin novleri, onlarn hansinin
daha faydali olmasi haqqinda alinmanin tssirine moaruz
galan soxsin malumata malik olduguna amin olmalidir. Oks
teqdirds, alan orqan alinmanin tasirine maruz qalan gexslare
bu barads atrafli msalumat verir.

Qobiristanligin arazisi olan torpaq alindiqda, alan organ
hamin gebiristanliqda dafn edilmis soxslarin qohumlar ils
dafn edilmis sexslerin eksqumasiyasi ve bagqa yerds
basdirilmasi, onlarin hemin maqsadle iistiinlitk verdiklori
yerlo bagli moslohatlosmalor aparir ve hemin soxsler
eksqumasiya ve basqa yerda basdirilma ils bagli garar gabul
etdiyi halda, alan orqan eksqumasiya veo basqa yerds
basdirilma, habels bununla slagadar biitiin miivafiq ve
anenavi marasimlarls bagl xarclari 6dayir.

Umumi istifadeds olan bina alindiqda, alan orqan:

homin binadan istifade edan soxslori onlarin istifade edo
bilacaklari yerds eyni maqgsadli (teyinatli) bina ils (binalarla)
temin edir ve ya;

alinmani hayata keciran orqan Qanunun 59-cu maddasina
uygun olaraq alinmanin tasirine maruz qalan saxslars hamin
binanin barpa giymeatini 6dayir.

Kogiiriilacak saxslar alinan torpaqda elektrik enerjisi, qaz, su va
kanalizasiya, telekommunikasiya ve elektron kommunikasiya ilo
tachizatina, habels yol va sair bu kimi infrastruktur techizatina malik
olduqgda alan organ alinmanin tasirine mearuz qalan hamin saxslori
kogiiriilacakleri srazide miiqayise edilecek keyfiyyst, rahathq ve
kemiyyats malik olan miivafiq infrastruktur techizati ilo temin
etmak Ohdaliyini dasiyir, bu sortlo ki, hemin arazide avvaller
yasayan soaxslorin infrastrukturlarinin ve tikililarinin keyfiyyati,
rahatlig1 vo kemiyyati azalmasin.

Alnan torpaga timumi istifadeds olan torpaq sahslari daxil
olduqda, ondan istifade etmak vea ya moahsul gotiirmak hiiququna
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malik olan gaxsler {imumi istifadeds olan torpaq sahalsrins giris,
istifade ve ya moehsul gotiirmek hiiququnun itirilmesine gore
kompensasiya almaq hiiququna malikdirlar.

Bels torpaglar tigtin:

e torpaq ve diger kapital itkisine gore bu foslin miiddsalarina
uygun olaraq miieyysn edilmis mablagds birdafslik pul
O0donisi;

e yerdayisma naticesinda azalmis va ya itirilmis golirin tamin
edilmasi vo ya oavaz edilmasi {iglin miisyyen miiddate
Odanislar.

Catinliklara goras kompensasiya

Qanuna uygun olaraq yasayis sahasinin alindigi har bir halda,
alan orqan iddiagiya bu fesils uygun olaraq alinmanin tasirine maruz
qalan gexslarin almaq hiiququna malik olduglar1 6danislars slave
olaraq ¢atinliye gore kompensasiya verir.

Catinliklara gore kompensasiya alinmanin tasirine maruz galan
soxsa alinan yasayis sahasinda asas yasayis yeri kimi an azi1 bes il
miiddstinds yasamasir tesdiq eden senadi onun terafindsn taqdim
edildikde 6daenilir.

Alinmanin tasirine maruz qalmis soxs alan orqana g¢otinlikls
bagh 6danis {iciin talebi bu

gatinliklore gors kompensasiya alinmanin tesirine maruz qalan
soxsa alinan yasayis saheasinde osas yasayis yeri kimi an az1 bes il
miiddatinde yasamasini tesdiq eden senadi onun terafinden toqdim
edildikde Odanilir. Belo olduqda kompensasiya alinmanin bas
verdiyi tarixdan bir taqvim ili miiddatindas taqdim eda bilar.

Catinlikls bagli 6denis alinmanin tesirine meruz qalmis sexsin
alinan yasayis sahasinds yasadigr miiddstden asili olaraq bu foslo
uygun olaraq iddiagiya Odanilocek kompensasiyanin {imumi
moablaginin asagida gosterilon faizi miqdarinda miisyyanlasdirilir:

e 5ildan 6 ilodok miiddet tigtin — 5 faiz;

o 6ildan 7 iladak miiddat ii¢lin — 6 faiz;

e 7ildon 8 ilodok miiddat liclin — 7 faiz;
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e 8ildan 9 iladak miiddat ii¢lin — 8 faiz;
e 9ildan 10 iloadak miiddat ti¢iin — 9 faiz;
e 10ildan artiq miiddat {igiin — 10 faiz.

"Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Qanunda torpaqlarin dévlat ehtiyaclari tiglin satin alinmasi {igiin
hayata kecirmali olan faaliyyastlar aks olunmusdur.

Alq1 - satq1 ila baglh

Torpaqlarin alqi-satqis1 {i¢iin solahiyyst verilmis orqan
ganunda noazarde tutulan asagidaki saxslordan torpaqlari almaq
istiqamatinda zaruri islari hayata kecirir:

e torpaqla bagh dovlet geydiyyatina alinmis miilkiyyat,
istifads ve ya icars hiiquglar olan, habels qanunvericilikls
dovlet geydiyyati tolab olunmayan qanunauygun istifads va
ya icaras hiiquqlar1 olan sexslar;

e torpaga hiiququnun yaranmasina sebsb olan, qanun
toraofinden tanmman uzun miiddastli istifade osasinda
torpaqda yagayan gaxsler.

Alqi-satqr ve bununla bagli olan diger proseslor koniillii alqi-
satqt yolu ila, koniillii alqi-satqi olmadiqda iss mahkema qgarar ils
alqi- satqin1 hayata kegirir.

Koniillii alqu - satq1

Torpaqlar: satin alan orqan asagidaki sexslerin alinan torpaqla
bagh hiiquglarmi bu fesilde miisyyan edilmis qaydada danisiq
(koniillii alqi-satq) yolu ils alds eds bilar.

e torpaqgla baghh dovlet qeydiyyatina alinmis miilkiyyat,
istifade ve ya icara hiiquglar1 olan, habels qanunvericilikls
dovlet geydiyyati tolab olunmayan qanunauygun istifads va
ya icare hiiquglar1 olan soxslar;
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e torpaga hiiququnun yaranmasina ssbsb olan, ganun
terafinden tanmnan wuzun miiddstli istifade asasinda
torpaqda yasayan soxslor.

Torpaglarin alinmast haqqinda gerar gobul olunduqdan sonra
alan organ alimanin tssirins meruz qalan gaxslare, hemin torpaglar
tizarinde hiiquqlarin damisiq (konillii alqi-satqi) yolu ils satin
alinmasina razilig1 barada bildiris gondarir.

Bildiris alan orqanin torpaqlart danisiq yolu ils almaga razilig:
vo bu Qanunun 31.3-cti maddesinde nazords tutulan middat barade
molumatla yanasi asagidakilarin qisa izahin oks etdirir:

e torpagin satin alinmasinin maqsadi;

e torpagmn danisiq yolu ile satin alimmast miimkiin
olmadiqda, torpagin alinmasinin bu Qanunla miisyyasn
edilmis alternativi;

o miilkiyyatginin bu is tizre miisteqil maslshatci axtara bilmasi
imkanina dair izahat daxil olmaqla, koniillii danisiq yolu ils
satisin qaydalari (taleb olunan sanadlar, prosedurlar va s.).

Allnmanin tesirine meruz qalan gexs torpaq {izerinda
hiiquglarin danisiq (koniillii alqi-satqr) yolu ils satisina razi olduqda,
bildirisi alan giindan 30 taqvim giinii arzinds 6z razilig1 barads alan
orqgani yazili sokilde malumatlandirir.

Qanuna ssasen tegkil edilmis torpagin almmmasi qrupunun
tizvleri bildiris gondarilmis biitiin miilkiyystcilera bildirisi izah va
miizakirs etmoak maqsadile goriisler kegirirlor. Torpagin alinmasi
qrupunun heg bir iizviiniin miilkiyyatciden torpagi satin almagq tigiin
toklif vermoak ve ya torpagin satin alinmasina raziliq verilmasini
talob etmak, yaxud miilkiyystciden torpagi alan orqana satmaq
taklifini gabul etmak hiiququ yoxdur.

Torpagin marzlonmasi ve qiymatlandirilmasi moaqsadi ils
alinmanin tasirine maruz qalan soxs torpaq tiizerinde hiiquqlarin
danisiq (koniillii alqi-satqi) yolu il satisina raziligi barads alan
orqanu yazili sakilde malumatlandirdig: hallarda alan orqan hemin
soxslorin torpaglarinin giymetlondirilmasini temin edir.
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Sonraki dovrds torpagin satin almmas: teklifi ile bagh
prosedurlar, toklifla bagh damsiglar hayata kegirilir ve Torpagm
satin alinmasi taklifinin gabul olunmasi ve miiqavilenin baglanmas:
prosesi baslanir.

Torpagin satin alinmasi teklifinin gabul olunmasindan sonra

alan orqanin harakatlori asagidakilardir:

90 toqvim gilinii arzinde asagidakilari hayata kegirir:

e miilkiyyatciys torpagin dayarini tam 6dayir;

e torpaqgla bagh hiiquqglarin dovlsts verilmasi (kegmasi) {igiin
0z xarclori hesabina lazimi todbirlsri goriir;

e satilan torpaq miilkiyyat¢inin, onun ailesinin yasayis yeri
oldugu halda, torpagin doayeri miilkiyyat¢iysa tam
Odenildikden sonra bu Qanunun V fasline uygun olaraq
miilkiyystciys torpagr bosaltmaqda ve yeni yasayis yerine
kogmakda komaklik gostarir.

Miilkiyyet¢i yuxarida gosterilon teleblorinin temin edilmasi

magsadi ilo satilan torpaga dair hiiquglarla bagh miivafiq senadlari
toqdim etmokls alan orqana komaklik gostarmok 6hdsliyi dasiyir.

Torpaqlarin qiymotlandirilmasi va alden ¢ixmis faydanin
hesablanmasina dair 6rnak

Baki-Subsa neft komarinin tasirlarine maruz qalan srazilards
miilkiyyatcilarin torpaga olan hiiquqlarinin mshdudlasdirilmasi v
aldon ¢ixmis faydanin hesablanmasi iiciin xiisusi metodika
hazirlanmigdir. Bu metodika ilk defe “Giilsiim Mammadova va
geyrilori Azarbaycan Déovlat Neft Sirketine, BP Azarbaycan
Sirketine ve Dovlet Torpaq ve Xeritocekme Komitasine qars1”
mohkoma iddiasinin hazirlanmasi zamani istifade edilmisdir.
Sonradan bu metodika basqa analoji islorde da tatbiq edilmisdir.
Torpaga  olan  hiiquqlarin  mahdudlasdirilmasina  gora
kompensasiyanin verilmasi ii¢iin analogiyadan istifads edilmisdir.
Bu zaman eyni araziden ke¢an Baki-Tibilisi-Ceyhan Osas ixrac Neft
Komorinin ¢okilisi zamam1 ohaliys 6denilon kompensasiyalarin
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qiymeoti, alden ¢ixmus fayda hesablanarkan iss hamin arazids akilan
taxilin mahsuldarlig1 vo illar iizre onun satisinin orta bazar qiymati
asas gotiiriiliir. Asagida 6rnak olaraq cadvallar taqdim edilir.

Lakin mahkoma praktikas1 onu gostorir ki, mahkema
ekspertizas1 qiymatlari bir qadar farqli hesablayir. Bununla bela
iddiag1 bu tisuldan istifads etmakls iddiasim ortaya qoyur.

2009-cu ilden baslayaraq ilde ARDNS-in  Haciqabul rayonu
Rancbar kand miilkiyyatgilorine maxsus arazilordse Kalmaz-47 km -
Qazimammad QKS margrutu iizre magistral qaz kemsarinin insa
olunmasi naticasinds miilkiyyatcilare 6denilmali olan (kv. m iigiin

0. 625 manat) kompensasiyalarin mablagi

Soyady, adi, atasinin Dovlat Aktr Zabt Mablag
No olunmus
adi No i (manat)
orazi (kv. m)
Mommoadov Yunis JN-535 KOD
1 7! kv. 437
Agabala oglu 91007018 000 kv.m | 4375
Hasanov Aydin JN-408 KOD
2 Monsim oglu 91007018 | 1000 kv-m | 19562
Moammoadov Olibaba | JN-434 KOD
3 Xanbaba oglu 91007018 7500 kv.m | 4575
Mikayilov Slisoltan JN-527 KOD
4 kv. 1
Oliyusif oglu 91007018 30080 kv.m | 18800
Hiiseynova JN-471 KOD
5 Selminaz Cobrayil 91007018 15000 kv. m | 9375
Hiiseynov Asif JN- 470 KOD
6 Novruz oglu 91007018 5000 kv.m ) 3125

Comi 59 812 manat

24




istifade

orazilorden

CO9 DVol

ARDNS-in Qaz Omoliyyatlar1 Idaresi tersfinden 2009-cu ilde
koand miilkiyyatcilorine maxsus
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magistral qaz boru kemarinin tikintisi naticasinde Haciqabul rayonu

Rancboar
imkanlarinin alden ¢ixmasi naticesinda deymis maddi ziyanin son

Kalmaz-47 km- Qazimemmad QKS marsrutu iizre asast qoyulmus
iki ilde miqdarim aks etdiran
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gobul olunmus Qanunda torpagin satilmasi ile bagli hamg
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in arazi

ham
torpagin notariat orqanlarinda alqi-satqi miiqavilalerinda gostarilan

ti

qiyms

fados edilir. Bu barads kitab¢ada bahs olunur.

i

tlordan ist

qiyms
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SiZiN HUQUQLARINIZ POZULUBSA NO ETMOLISINiz?

Ogar torpaqlarin koniillii ssaslarla alqi-satqisi bag vermirss,

onda miilkiyyat¢inin sikayat etmak hiiquqlar yaranir.

“Torpaqlarin dovlst ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”

Qanunun 29 —cu maddasina gora:

e Alan orqanin ve ya torpagin alinmas: qrupunun harekatleri
naticesinda zarar ¢okmis alinmanin tesirine maruz qalan
soxs va ya hamin torpaqda hiiququnun olmas: iddias1 ils
¢ixis edan saxs, yaxud hamin torpaqda bels hiiququ olan
saxs hiiquqglariin pozuldugunu bildiyi ve ya bilmali oldugu
giindan 90 giin miiddstinds alan orqanin vs ya torpagin
alinmasi qrupunun miivafiq aktlarindan ve ya onlarin
vazifoli soxslorinin horakatlorinden (haraketsizliyinden)
yuxarl orqana ve (ve ya) qanunvericiliys uygun olaraq
moahkamaye miiraciat eds bilar.

e Torpagm ve ya onun miisyyan hissesinin miivafiq layiha
tiglin alinmasinin zaruri olmadigimi iddia eden, habels
Odenilon kompensasiyanin mablagi ilo razi olmayan
almmanin tasirine maruz qalan soxs qanunvericiliys uygun
olaraq mahksmayas miiracist eds biler.

Moahkemos miidafissinden istifade etmokls yanasi yuxarida
gostorilonlarden he¢ biri alimanin tssirine maruz qalan soxs,
torpagin alinmasi qrupu, alan orqan va ya alinma prosesinda igtirak
eden digar orqan tersfinden miibahisenin alternativ hsalli
iisullarindan istifads edilmasins ve ya mahkemayo arizs verilonadak
miibahisenin digar halli {isullar ile bagl raziligin slds edilmasina
mane olan hal kimi gebul edils bilmaz.

Moahkomaya sikayat verildikden sonra Birinci instansiya
moahkamasi gerar Sizin xeyrinize ¢ixarmayibsa, bu o demak deyildir
ki, artiq hokumsat adindan ¢ixis eden toraf horskete ke¢molidir. Bu
qlivveys minmis mahkema qgorari deyil va Sizin appelyasiya sikayoti
vermok hiiququnuz vardir. Yalniz appelyasiya instansiyasimnin
gerarindan sonra torpaqlar 6zgeninkilagdirile bilsr. Lakin bundan
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sonra Sizin kassasiya instansiyasina ve daha sonra Insan Hiiquglari
iizra Avropa mehkemasine sikayet etmak hiiququnuz qalir.

Nazara alin ki, mahkemaye sikaysti pesokar hazirlamalidir. Bu
vakil vo ya ixtisaslagsmig qurumlarin hiiqugsiinaslari olsa yaxsidir.
Odur ki, hiiquglarmmizin temin olunmas: tiiglin ise avvalcaden
pesakar yanagsmaq lazimdir, hatta bu slave masraflar talab etse bels.

Dévlat orqanlarina sikayet

“Torpaqlarin dovlat ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda”
Azarbaycan Respublikas1 Qanununun tatbiqi il alaqadar slave
tadbirlor barada formam ils bu orqanin funksiyalarim1 Maliyye
Nazirliyi hoyata kegirir.

Torpaqlarin doévlat ehtiyaclar1 iiciin alinmasi haqqinda
Qanunda nazarat orqanimin funksiyalar1 sirasinda “alinmanin
tasirine maruz qalan saxs tersfinden gexsen ve ya qanunvericilikls
vokalat verdiyi saxs vasitesile alinma prosesinin istanilon masalasi ilo
bagh verilmis hor hansi sikayste baxmaq ve arasdirmaq, habels
hamin sikayatle bagh alan orqana tovsiyslerla birge ray teqdim
etmak” da daxildir.

Miilkiyyst¢i onun hiiquglar1 pozulan halda  mshkemayas
miiraciatlo yanast ve ya moehkema sikayatine alternativ olaraq
nazarat orqanina sikayat taqdim eda bilar.

Eyni zamanda miilkiyyst¢inin diger dovlst orqanlarina,
hamginin Azarbaycan Respublikasmin Prezidentins sikayst vermak
hiiququ da vardir. Prezidents sikayati onun adminstrasiyasina yazil
sokildes va ya Prezidentin internet sohifssi vasitesi ilo on-line
gondermoak olar. Bunun {igiin Azarbaycan Respublikas:
Prezidentinin rasmi internet sshifssine daxil olmaq lazimdir. Sikayet
vermok i¢lin bu linke girmak lazimdir: (miiracist qaydalar: ilo tanis

olmaq {igiin: http://az.president.az/letters/rules, miiracisti yazmaq
ticlin: http://az.president.az/letters/send)
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QHT-lors miiraciat

Miilkiyyet hiiquglarinizin pozulmas: halinda Siz hamgcinin
ixtisaslasmis Qeyri hokumsat togkilatlarina da hiiquqi yardim
magsadi ilo miiraciat eds bilarsiniz. Unutmaymn ki, QHT-lor gorar
gobul edan orqganlar deyildir ve onlarin yardimi hiiqiigi maslshat,
mohkeme miidafissi ve ictimai kampaniyalarin tegkili ils
mohdudlagsir. Miiraciat etmok {i¢lin asagida ixtisaslasmis bazi QHT-
lorin adlar1 ve {invanlari verilir.

Vakil xidmatinden istifada

Yuxarida geyd etdiymiz kimi mshkemayae sikayati pegokar vakil
va ya hiiqugsiinas hayata kegirso, yaxsi olar. Bu Sizin mahkemada
pozulmus hiiquqlarinizi barpa etmak sansinizi artirir. Eyni zamanda
nazara alin ki, 6lke daxiilinds hiiquglarinizi temin eds bilmadikds
Insan Hiiquqlar1 iizra Avropa Mahkemasine iiz tutmal olacaqsiz. Bu
halda da oOlkedoki moehkemsalars verilon sikayatlor avvalcadan
yiiksak saviyyada tartib olunmalidir.

Lakin nazars alin ki, vakil xidmati pulludur. Odur ki, xarclari
azaltmaq tglin yaxst olar ki, vokills miiqavile qrup sokilinda
baglansin. Bels olarsa, eyni hal iizre hiiquqlar1 pozulan sexsler
moahkemsa xarclarini paylasa biler.

29



FAYDALI UNVANLAR

Maliyys Nazirliyi

AZ 1022, Baki, S.Vurgun kiicasi 83
Web: maliyye.gov.az ; finance.gov.az ; Email: info@maliyye.gov.az

Azarbaycan Respublikasi Prezidentinin Administrasiyasi

AZ 1066, Baki, fstiqlaliyyat kiicasi, 19, “Prezident Saray1”.
Faks: (0099412) 492 35 43, 492 06 25 ; E-mail: office@pa.gov.az

insan Hiiquqlan iizre Miivekkil (Ombudsman)

Baka, Uzeyir Hacibayov 40, Hokiimat evi
Tel.: (+99412) 498 23 65; Fax: (+99412) 498 23 65
Email: ombudsman@ombudsman.gov.az
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QHT-lar:

Neftcilorin Hiiquqlarin1 Miidafiasi Taskilat1

Baki, AZ1060 Kamil Balakisiyev kiicasi 7, Moanzil 6
Telefon: (+994 50) 220 27 52 ; Faks: (+994 12) 520 34 59
Email: mirvari.gahramanli@gmail.com ; Web: www.nhmt-az.org

Vatandaslarin Omoak Hiiquqlarin1 Miidafia Liqas1

Baki, ©.Hiiseynov kiicasi, 7
C bloku, 3-cii martaba 347 No-lIi manzil ; Telefon: (+994 12) 530 86 25
Email: sahib.mammadov@gmail.com; clrpl@clrpl.az ;Web: www.clrpl.az

Vatandas Nazarati Sebakasinin regional ofislari:

Salyan Regional Vatondas Nazarati Markazi

Emil Mammadov, Salyan sah., ©.Hiiseynzada, 16
Telefon: (+0163) 5 0718 Email: emilmemmedov10@yahoo.com.tr

Haciqabul Vatandas Nazarati Mantaqasi

Oliman Mammadov, Hacigabul r-nu, Roncbar kandi
Telefon: (+994 50) 560 94 82 Email: bayazet_m@mail.ru

31



QEYD UCUN

32










<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice




